STADT GUGLINGEN
Tagesordnungspunkt Nr. 1
Vorlage Nr. 85/2022
Sitzung des Gemeinderates
am 24. Mai 2022
-offentlich-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gassle, Erweiterung*
a) Vorstellung und Billigung des Entwurfs

b) Feststellung des Entwurfs

c) Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung

Beschlussantrag:

a) Fur den im Entwurfsplan vom 02.05.2022 dargestellten Geltungsbereich wird
nach 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan ,Gassle, Erweiterung“ im Verfahren nach
§ 12 BauGB aufzustellen.

b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Datum 02.05.2022, erstellt durch das
Vermessungsbiro Kéaser, Untergruppenbach, wird gebilligt.

C) Die friihzeitige Beteiligung fur den Entwurf des Bebauungsplans wird
entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung zu benachrichtigen und zur
AuRerung aufzufordern.

12.05.2022 / Stohr-Klein

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

a) Aufstellungsbeschluss gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs soll auf der direkt an das
Betriebsgeldande angrenzenden Flache realisiert werden. Die Planung umfasst neben
der neuen Fertigungshalle einen Verbindungsbau zum bestehenden Betrieb, einen
Uberdachten Verladebereich, eine LKW-Umfahrt zur bereits bisher genutzten
Verladestelle, sowie eine Parkplatzanlage im Bereich zwischen den Hallen.




Um die Planung umzusetzen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach § 12 BauGB notwendig.

b) Vorstellung und Billigung des Entwurfs

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde dahingehend ausgearbeitet, dass der
Hauptkanal, welcher Uber das geplante Erweiterungsgebiet verlauft, mittels einer
Bricker (berbaut wird. Dadurch bleibt der Kanal stets fur evtl. notwendige
Revisionsarbeiten zuganglich und die Umfahrung des Neubaus fur Lkw wird
gewabhrleistet.

c) Fruhzeitige Beteiligung gemal 8 3 Abs. 1 BauGB

Die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Géassle“ dient der Weiterentwicklung des
bestehenden Gewerbebetriebs.

Die Durchfiuhrung der frihzeitigen Beteiligung wird gem. 8 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

12.05.2022 / Stohr-Klein



Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung: Guglingen und Frauenzimmern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

,Gassle Erweiterung®
MafRstab 1 : 500 VORENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projekt-Nr. 3 2019 0340

Vermessung - Stadtplanung

(1]
............. a S e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
. Biiro Untergruppenbach

KirchstraBBe 5, 74199 Untergruppenbach
|ﬂgen|eure Tel.: 07131 /58230 -0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 02.05.2022

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 24.05.2022
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) AM.eeiiceieee,
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) vom.......c..c.c.......... (o] T
Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) (/0] 12 PR o] -3
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) AM.eeiieieee,
Ortslbliche Bekanntmachung der Auslegung aM..cn
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) VOM .oviiiiiiiennnnennnnnns o] T
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) AM .o

Ausgefertigt, Glglingen den.....ccoooeeeeenn.

Heckmann, Burgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) aM..ie,

Zur Beurkundung:

Heckmann, Blrgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)
in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Gassle Erweiterung"”

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Zulassig ist ein Gewerbebetrieb entsprechend des Vorhaben- und ErschlieRungsplans des
Vorhabentragers vom 04.12.2020, angefertigt durch Kuon + Reinhardt GmbH, Freie
Architekten, Nordheim (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans (§ 12 (3)
BauGB).
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hoéhe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeintrag): Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist als
héchster Gebaudepunkt (HGP) in Metern Uber Normalnull (m G NN) festgesetzt.
Malgeblich ist hochste Punkt der Dachflache. Technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten (z.B. Kamine, Klimaanlagen, Luftungen) sind von der Héhenbeschrankung
ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe
(EFH) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind zulassig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von §22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzelgebdude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemafR § 23 (3) Satz 3 BauNVO

Die  festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen,
Eingangsiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m Uberschritten
werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.6 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und § 23 (5) BauNVO)

Offene und Uberdachte Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und auf den daflr vorgesehenen Flachen (St) zuldssig. Sie kénnen
ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster oder ahnliches), sofern deren Funktion dadurch nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu befirchten ist.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen Baumallnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

c) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines glinstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumalRnahmen wirkungsvoll zu lockern.

e) Zur Schonung nachtaktiver Insekten ist die Aufienbeleuchtung auf das notwendige
Minimalmal® zu beschranken. Es sind abstrahlungsarme Lampen sowie
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

f) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbaume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind gebietsheimische, standortgerechte, hochstdammige Obst- und/oder
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die ortliche Lage im Lageplan ist
nicht bindend. (Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung).

b) Pflanzzwang — flachig (PZ): Die im Plan festgesetzten Flachen sind als artenreicher,
insektenfreundlicher Gras- und Bllihstreifen anzulegen. Wo moglich, sind zusatzlich
gebietsheimische, standortgerechte Laubstraucher zu pflanzen. Samtliche Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Notwendige Stutzmauern zur Modellierung des Gelandes sind
in den Pflanzflachen zulassig.

1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,LR* dargestellten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Gliglingen zu belasten. Im Bereich des Leitungsrechts sind nur solche Uberbauungen
gestattet, die den Zugang zum Kanal nicht beeintrachtigen (z.B. Stellplatze,
Uberdachungen). Griindungen und Fundamente fir Geb&ude sind innerhalb des
Leitungsrechts unzulassig.
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Hinweise:

a)

b)

d)

)

Im Zuge von Bauarbeiten kénnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten
bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzuldssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte Ma3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43
(1) und (6) WG).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafll DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Zum Schutz von Vodgeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und
Rodungsmaflnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Emissionen wie Z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und
sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Auf die Regelungen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (KSG BW) wird
hingewiesen. Demnach ist nach § 8a (1) KSG BW beim Neubau von Nicht-
Wohngebauden ab dem 01.01.2022 auf der fir eine Solarnutzung geeigneten
Dachflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO mussen ,die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke [...]
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.
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2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gassle Erweiterung®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung: entsprechend Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Flache
und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen.

b) Farbgebung der Aufenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien. Begriinte Dacher und Fassaden ohne Farbfestsetzungen.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zur Einfriedung sind Z&une bis 2,50 m Héhe zugelassen, die am Boden eine Offnungsweite
von min. 15 cm aufweisen, um Kleinsdugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht zu
behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen - auch im Anschluss an Gebaude - durfen eine Hohe von 1,5 m nicht
Ubersteigen.
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ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

Grenze des rauml.Geltungs-
bereichs (§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGB, § 1-11 BauNVO)

I:l Bauflache gemaR Textteil

alt der baulichen Nutzung, Dachform

(§ 9 (1) 1 BauGB u. § 16-21a BauNVO)
(§ 2 (4)-(8) und § 74 (1) LBO)

142

0.8 Grundflachenzahl
| héchstens hier z.B. 0,8

2 A
EFH Erdgeschossfulbodenhéhe

= O—
_~
//
inm 0. NN (als HochstmaR)

hochster Gebaudepunkt
HGP inm Gber EFH

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

- y P \./‘
.= ' o NN
—'— Gebaudehauptrichtung

\
\
\
\
\
\
\
=
n::jﬂcjj\ggié%‘glsac:aj

B9

S
) B
b besondere (abweichende) 1995 \ “
L Bauweise: siehe Textteil \ 'i‘
Q
i o
P Baugrenze \ “
\ 0
__________ . 1996 SRR
ISt} Stelplatze \
[ Fillschema der Nutzungsschablone] ‘;i\
%ieht(ta '| siche g
Art der baul. PR exttell | Planeinschrieb &
Nutzung Gebéudehohe il ML ‘lé
Grundflachen- Geschossflachen- 08 - “@_
zahl GRZ zahl GFZ 0
ngm%s&ezn- Bauweise
max. Zahl der Dachform und \
Wohng.je Geb. Dachneigung
_ § : éo& 151
Flachen fiir Anpflanzungen und die Erhaltung von -
Baumen und Strauchem und Gewassern Malstab 1:500
(§9 (1) 25 BauGB)
0 5 10 15 20 25m
Pflanzzwang (PZIE) Landkreis: Heilbronn
‘ gem. Textteil Stadt: Guglingen Vo re ntwu rf GUGLIN
Gemarkung:  Guglingen und Frauenzimmern -
p7 Pflanzzwang (PZ)
gem. Textteil
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB und ortliche Bauvorschriften

LR Flache zur Eintragung eines Leitungsrechts
(Abwasserkanal und Wartung)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

,Gassle Erweiterung“
MaRstab: Datum: Projekt-Nr.:
1:500 02.05.2022 320190340 7
(§ 9 (6) BauGB) 3
——mmma—ae Abwasserkanal (Bestand)

Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG

| n e n | e u re Biiro Untergruppenbach
g KirchstralRe 5, 74199 Untergruppenbach info@kaeser-ingenieure.de
Tel.: 07131/58 230 -0, Fax: - 26 www.kaeser-ingenieure.de

o0 Vermessung - Stadtplanung
- Kaser

—




Landkreis: Heilbronn
Stadt: Guglingen
Gemarkung:  Guglingen und Frauenzimmern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Gassle, Erweiterung®

Begrundung VORENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Glglinger Stadtteils Frauenzimmern. Das
Plangebiet umfasst auf der Gemarkung Guglingen die Flurstiicke 1993/1, 1995, 1996 und
1997, sowie Teile des Flurstiicks 1993 und auf der Gemarkung Frauenzimmern Teile des
Flurstiicks 142 (vgl. nachstehender Ubersichtsplan).

Obiden Weingarten

e
Sophlenstes! )
Sophienhof P Steinacker

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Der Stadt Glglingen liegt eine Bauanfrage zur Erweiterung eines bestehenden
Fensterbaubetriebs vor. Die Erweiterung soll auf einer direkt an den bestehenden Standort
angrenzenden Flache realisiert werden. Die Planung umfasst neben der neuen
Fertigungshalle einen Verbindungsbau zum bestehenden Betrieb, einen Uberdachten
Verladebereich, eine LKW-Umfahrt zur bereits bisher genutzten Verladestelle, sowie eine
Parkplatzanlage im Bereich zwischen den Hallen.

Um die Planung umzusetzen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB notwendig.

1.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Alternativenprifung

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden in geringem Umfang
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. GemagR § 1a (2) BauGB ist die
Inanspruchnahme dieser Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kénnen.

Die Erweiterung des Fensterbaubetriebs ist direkt im Anschluss an den bestehenden Betrieb
geplant. Dies ist bezliglich der Betriebsablaufe der sinnvollste Standort, da somit Fahrten
zwischen verschiedenen Standorten entfallen kénnen. Durch diese Fahrten wiirden sowohl fiir
den Betrieb wirtschaftliche Nachteile als auch fiir das bereits jetzt stark belastete Straltennetz
zusatzliche Belastungen auftreten. Die Planung ist somit standortgebunden und nur an dieser
Stelle sinnvoll umzusetzen. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist deshalb
erforderlich und unvermeidlich.

1.4 Planerische Vorgaben
a) Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet ist auf der Ebene der Regionalplanung nicht Gberplant. Sudlich grenzt die
Freihaltetrasse flr die Zabergdubahn an, westlich befindet sich der regionale Griinzug,
welcher durch die Planung nicht betroffen ist.

b) Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn
grofdtenteils als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bereich des bestehenden
Betriebsgelandes ist als Gewerbeflache dargestellt. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Planung
ist eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch nicht notwendig.
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1.5 Topografie, momentane Nutzung

Das Uberplante Gebiet ist nahezu eben. Es fallt von ca. 195 m GNN im Nordosten auf ca. 193
m UNN Suadwesten.

Das Plangebiet wird derzeit grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt. Zusatzlich sind ein Teil des
Betriebsgelandes des bestehenden Fensterbaubetriebs einbezogen. Es handelt sich dabei
hauptsachlich um Parkplatze und Zufahrten.

Auf dem Flurstlick 1993/1 befindet sich ein bestehender Abwasserkanal. Dieser wird erhalten
und Uber ein Leitungsrecht gesichert. In diesem Bereich ist somit eine Uberbauung nur
eingeschrankt moglich.

1.6 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Baugrundstiickes zur Erweiterung eines
Gewerbebetriebs. Zur Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplans® gewahlt, bei dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zuladssige Vorhaben
exakt definiert und damit stadtebaulich gesteuert werden kann. Grundlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP), in dem
das Projekt beschrieben und dargestellt wird (vgl. Anlage 1 der Begrindung). Der
Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich zur Durchfihrung des Vorhabens. Hinsichtlich der
zulassigen Art der baulichen Nutzungen wird auf den Vorhaben- und Erschliefungsplan
verwiesen und dieser gem. § 12 (3) BauGB zum Bestandteil des Bebauungsplans erklart.

1.7 MaBRnahmen zum Schutz der Natur / Griinordnerische Festsetzungen

Das Plankonzept strebt eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. PKW-Stellplatze sind
daher wasserdurchlassig auszuflihren, sofern deren Funktion dadurch nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu befirchten ist.

Zur Abschwachung der Wirkungen auf das Landschaftsbild sieht der Bebauungsplan
grundsatzlich eine Eingriinung vor. Diese besteht aus einem flachigen Pflanzzwang (PZ), der
mit einer Kombination aus Blihstreifen und Strauchern gebietsheimischer Arten zu bepflanzen
ist. Diese Festsetzungen dienen der Minimierung des unmittelbar durch die Bebauung
verursachten Eingriffs, indem sie das Ortsbild und die Fernwirkung, das Mikroklima oder
Lebensraume fir Kleinlebewesen gunstig beeinflussen.

Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10° sind dauerhaft und fachgerecht extensiv zu
begriinen. Diese extensive Dachbegriinung drosselt den Abfluss von Niederschlagen durch
Zwischenspeicherung, Abflussverzégerung und erwirkt eine Erhéhung der Verdunstung, was
sich wiederum positiv auf das lokale Klima auswirkt. Zudem werden die negativen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt gemindert. Die extensiv begriinten Dachflachen
kénnen zu einem gewissen Anteil Funktionen des offenen Bodens wie Filterfunktionen flr
Niederschlagswasser und Luftinhaltsstoffe Gbernehmen. Die Dachbegriinung dient demnach
insbesondere der Verbesserung der lokalklimatischen Situation und einer Teilkompensation
der durch die Bebauung verbundenen Versiegelung und Uberbauung von Boden. Dariiber
hinaus stellen diese Flachen einen Standort flir Vegetation dar und bilden somit auch einen
Ersatzlebensraum fir Kleintiere, insbesondere Insekten und Vdgel.
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1.8 Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende Zufahrt des
Fensterbaubetriebs von der L1103/Brackenheimer Strale. Die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs geschieht Gber eine Stellplatzanlage auf dem Baugrundstuck.

Auch die Ver- und Entsorgung erfolgt ebenfalls Uber die bereits vorhandenen
Infrastrukturanlagen.

1.9 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 48Ar

1.10 Auswirkungen der Bauleitplanung/Artenschutz

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden im Teil 2 der Begrindung (Umweltbericht) dargestellit.

-wird im weiteren Verfahren erganzt -

Far die artenschutzrechtliche Prufung wurde anhand der vorgefundenen Habitatstrukturen
folgender Untersuchungsumfang festgelegt: Die Artengruppe der Voégel wird durch 4
Begehungen zwischen Marz und Juni untersucht. Die potentiell als Zauneidechsenlebensraum
in Frage kommenden Randbereiche, insbesondere am Sidrand entlang der Bahnlinie, werden
durch 3 Begehungen im Frihjahr/Friihsommer 2022 und einer Begehung im Spatsommer auf
Vorkommen von Zauneidechsen kontrolliert.

Fir weitere Artengruppen besteht nach heutigem Kenntnisstand kein Untersuchungsbedarf,
da bei einer ersten Begehung des Gebietes keine potentiellen Lebensstatten oder sonstige,
relevante Lebensraumstrukturen festgestellt wurden bzw., ein Auslésen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande sicher ausgeschlossen werden kann.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz wird im weiteren Verfahren erganzt.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 02.05.2022

Kaser Ingenieure

Ingenieurbiro flr Vermessung und Stadtplanung
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Anhang:

Artenempfehlung zu Geholzpflanzungen
angefertigt durch:

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr

Lerchenstraf’e 40
74072 Heilbronn

Teil 2 der Begrindung: Umweltbericht
angefertigt durch

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
Ingenieurbiro fur Umweltplanung
Adalbert-Stifter-Weg 2

74821 Mosbach

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Anlagen:

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
angefertigt durch

Kuon + Reinhardt GmbH

Freie Architekten

Ringstralte 17
74226 Nordheim

2. Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung
angefertigt durch

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
Ingenieurbiro fur Umweltplanung
Adalbert-Stifter-Weg 2

74821 Mosbach
- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Gassle, Erweiterung“ — Begriindung

Seite 5



BEDEUTUNG HEIMISCHER
GEHOLZE

Baume und Straucher Ubernehmen vielféltige
Aufgaben in der freien Landschaft:

> Sie sichern die Ufer entlang von Flie3- und
Stillgewassern und vermindern die Boden-
erosion an Feldrainen und Béschungen.

> Sie verbessern den Larm- und Sichtschutz
entlang von StraBen und Wegen und wirken
sich vorteilhaft auf das Kleinklima aus.

> Sie gliedern die Landschaft und binden
Gebaude in ihre Umgebung ein.

> Sie sind ein unverzichtbarer Lebensraum fur
die heimische Tier- und Pflanzenwelt und
bieten Nahrung, Nistplatz und Schutz.

> Sie erhéhen den Erholungs- und Freizeitwert
der Landschaft.

VERWENDUNG HEIMISCHER

GEHOLZE

Damit eine Pflanzung in der freien Landschaft
Erfolg hat, missen die gewahlten Gehélzarten
sowohl standortgerecht als auch naturraum-
typisch sein.

Standortgerechte Gehdlze wachsen gut an, sind

wlchsig und benoétigen wenig Pflege. Naturraum-

typische Geholze haben sich im Laufe der Jahr-

tausende an das Klima des jeweiligen Naturraums

angepasst. Die BluUten und Friichte bieten vielen
Insekten, Végeln und Kleinsdugern Nahrung.

Die beste Pflanzzeit ist der Herbst. Pflanzen
erhalten Sie bei Ihrer Baumschule vor Ort.

AuBerhalb von geschlossenen Ortschaften durfen
nach & 40 (4) Bundesnaturschutzgesetz nur
heimische Geholze gepflanzt werden. Im Landkreis
Heilbronn sind dies die im Innenteil genannten
Baume und Straucher. Diese Einschrankung gilt
nicht fir den Anbau von Pflanzen in der Land- und
Forstwirtschaft.

KONTAKT

POSTADRESSE

Landratsamt Heilbronn

Bauen, Umwelt und Nahverkehr
LerchenstraBe 40

74072 Heilbronn

DIENSTSTELLE
KaiserstraBe 1
74072 Heilbronn

TELEFON
07131 994-380

E-MAIL
bauen-umwelt-nahverkehr@landratsamt-heilbronn.de

INTERNET
www.landkreis-heilbronn.de

HEIMISCHE
GEHOLZE

EMPFEHLUNGEN ZUR ARTENAUSWAHL
UND PFLANZUNG IM LANDKREIS

HEILBRONN

LEV

' 4

Landschaftserhaltungsverband
fiir den Landkreis Heilbronn e.V.




BOTANISCHER
NAME

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

STRAUCHER
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

DEUTSCHER
NAME

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

HaselnuB

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhttchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

VERWENDUNG

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,def
a,e
a,b,d,f
a,d,f
a,b,c,def
c.ef
a,b,d,f
a,c.ef
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,b,d,f
a,b,d,f
a,c,f
a,c,f
a,d,ef
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,e,f
b,c,d.f
a,b,d,f
a,b,c,d,f
b,c,d,ef
b,d.f
b,d,e,f
b,c,d,e f
b,d,f
b,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,cef
b,cef
b,c,e,f
b,cef
a,b,c,d,f

LEGENDE

= Einzelstellung
Feldhecke
Ufergeholz

= Pioniergeholz

a
b
c
d = Vogelschutzgeholz
e
f = Bienenweide

STANDORT / BODEN

1,4,5,6

45,6 LEGENDE

2??6 1 = kalkhaltig
7o 2 = sauer

1.4.5, 3 = feucht-nass

3,4,5,6 4 = trocken

1,2,5,6 5 = sonnig

1,3.5.6 6 = halbschattig

3,4,5,6

4,5,6

3,5,6

2,3,4,5,6

1,4,5,6

4,5,6

4,5

4,5

1,3,5

3,5

4,5,6

1,3,5,6

1,3,4,5,6

3,5,6

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
1,3,4,5
14,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

14,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,55
3,5,6



Anlage der Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Stand 04.12.2020

gefertigt durch:

Kuon + Reinhardt GmbH
Freie Architekten
Ringstralle 17
74226 Nordheim
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